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1. DATE GENERALE
1.1. AUTORITATEA CONTRACTANTA S| ORGANIZATORUL CONCURSULUI

Concursul GRADINA CASEI UNIVERSITARILOR este promovat de Universitatea
Bucuresti, care este atat proprietarul si administratorul imobilului care va face
obiectul viitoarei interventii, cat si Autoritatea Contractanta care va deveni
beneficiarul contractului rezultat in urma acestui concurs.

Organizatorul concursului este Ordinul Arhitectilor din Romania (OAR), cu sprijinul
Filialei Teritoriale Bucuresti a OAR. Ordinul Arhitectilor din Romania este organizatia
profesionalé care are ca misiune cresterea calitatii produsului arhitectural-urbanistic
si aprecierea acestui serviciu in societate ca act cultural de interes public. in acest
sens, OAR promoveaza politici Si practici profesionale care favorizeaza productia
unei arhitecturi de valoare, fundamentala pentru calitatea vietii.

Concursul este organizat in conformitate cu prevederile internationale pentru
Concursuri de arhitectura si urbanism dupa cum sunt mentionate in Ghidul de bune
practici in organizarea concursurilor de solutii de arhitectura si urbanism OAR,
publicat in 2018 si revizuit in 2025, si cu respectarea prevederilor legislatiei in
vigoare privind atribuirea contractelor de achizitie publica.

Concursul de solutii este organizat ca o procedura independenta conform art. 105
lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, urmand ca ulterior, in baza
prevederilor art. 104 alin. (7) din aceeasi lege, contractul de servicii de proiectare sa
fie atribuit concurentului castigator al concursului, in urma unei proceduri de
negociere fara publicarea prealabild a unui anunt de participare.

1.2. MIZA CONCURSULUI

Casa Universitarilor si gradina aferenta reprezintd un ansamblu cu o valoare
urbanistica, arhitecturala si peisagistica remarcabila, situat intr-un spatiu central al
Bucurestiului, cu un potential exceptional. Cu toate acestea, starea actuala a
amplasamentului reflecta o serie de probleme majore care afecteaza
functionalitatea, accesibilitatea si integrarea sa in viata orasului.

Una dintre principalele probleme ale ansamblului Casa Universitarilor este legatura
slaba cu vecinatatea urbana. Spatiul este in mare parte impermeabil fata de retelele
si spatiile publice din jur, fiind slab conectat la dinamica cartierului. imprejmuirea,
aflata intr-o stare avansata de degradare, contribuie la izolarea ansamblului,
reducandu-i vizibilitatea in peisajul urban si accentuand lipsa de integrare in viata
orasului. De asemenea, gradina nu a mai fost cu adevarat deschisa publicului de
multa vreme, ceea ce accentueaza senzatia de spatiu inchis si inaccesibil.

Starea generala a gradinii si a cladirilor anexe este precara. Lipsa lucrarilor de
intretinere a dus la degradarea vegetatiei, iar numerosi arbori se afla in pericol de
prabusire partiald sau integrald. Pardoselile sunt improprii in mai multe zone, iar



ORDINUL
ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

UNIVERSITATEA DIN

BUCURESTI

————————VIRTUTE ET SAPIENTI

traseele sunt fragmentate si lipsite de coerenta. in plus, aleile si spatiile verzi sunt
frecvent tranzitate sau ocupate de vehicule de mari dimensiuni, in special pentru
aprovizionare, ceea ce contribuie la tasarea solului, afectarea vegetatiei si
deteriorarea generala a gradinii.

Pe amplasament exista mai multe anexe si extinderi improvizate, aflate intr-o stare
avansata de degradare. Aceste constructii sunt considerate nocive pentru
integritatea ansamblului, unele dintre ele reprezentand chiar un pericol pentru
siguranta utilizatorilor. In unele cazuri, extinderile sunt amplasate in imediata
apropiere a unor cladiri valoroase, precum serele, contribuind la sufocarea vizuala si
functionala a spatiului. De asemenea, multe dintre spatiile existente nu au mai fost
utilizate de peste un deceniu, ceea ce accentueaza starea de abandon si absenta
activitatilor in sit.

Toate aceste disfunctionalititi afecteaza caracterul acestui loc. In acest context,
ansamblul se confrunta cu riscuri semnificative privind conservarea patrimoniului,
intr-o perioada in care in general presiunile dezvoltarii urbane pot compromite
definitiv repere istorice importante. Lipsa interventiilor coerente si calitative ameninta
nu doar integritatea fizica a sitului, ci si potentialul sau de a fi reactivat ca spatiu
cultural, social si educational pentru oras.

Cu toate acestea, situatia actuala ofera o oportunitate rara: aceea de a regandi
integral acest spatiu cu ajutorul unui proiect integrat, care sa raspunda atat nevoilor
si cerintelor de protejare a patrimoniului, cat si a celor de dezvoltare sustenabila a
orasului contemporan. Tn acest sens, concursul de solutii devine un instrument
esential pentru o interventie coerenta, de calitate, care pune in valoare situl si ii reda
relevanta urbana si culturala.

Tema invitd concurentii sa gaseasca solutii care sa transforme gradina Casei
Universitarilor si cladirile anexe intr-un spatiu multifunctional destinat activitatilor
culturale si educationale, printr-o abordare holistica ce vizeaza intreaga gradina,
relatiile cu vecinatatile si refunctionalizarea cladirilor anexa de pe sit.

Gradina va fi restaurata si adaptata pentru plimbari, socializare si organizarea de
evenimente culturale in aer liber - inclusiv prin intermediul unui teatru de vara
(modular si amovibil) - iar cladirile existente (cu exceptia Casei Liebrecht - Filipescu
ce nu face parte din acest concurs) vor fi refunctionalizate pentru a gazdui spatii
expozitionale, o terasa de vara cu restaurant si un hub de inovare si cercetare
pentru studenti, cu scopul de a sprijini activitatile educationale si de cercetare
intreprinse de Universitatea din Bucuresti.

Tema concursului propune criterii de calitate care vizeaza legatura cu vecinatatile,
compozitia spatiala, relatia dintre cladiri si gradina, calitatea arhitecturala a
interventiilor, restaurarea gradinii istorice, caracterul contemporan al volumelor
propuse si integrarea functiunilor educationale, culturale, de cercetare si recreere.
Se incurajeaza o abordare sustenabila si atenta la patrimoniu, care sa asigure nu
doar conservarea valorilor existente, ci si revitalizarea activa a acestora.

Prin aceasta initiativa, gradina Casei Universitarilor poate deveni un model de
regenerare urbana responsabild, in care interventia arhitecturala sa serveasca atat
patrimoniului, cat si comunitatii, contribuind la calitatea vietii si la dezvoltarea
durabila a cartierului.
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1.3. SCOPUL CONCURSULUI

Scopul acestui concurs este selectionarea celei mai bune solutii pentru
refunctionalizarea si activarea cladirilor anexa existente in curtea Casei
Universitarilor, punerea in valoare si refunctionalizarea serelor vechi si restaurarea
gradinii Casei Universitarilor Bucuresti in acord cu nevoile contemporane de utilizare,
in vederea atribuirii contractului de proiectare.

2. INFORMATII PRIVIND AMPLASAMENTUL
2.1.INCADRARE SI IMPORTANTA IN ORAS

Imobilul ,Casa Liebrecht-Filipescu” (astazi Casa Universitarilor), monument istoric
de importanta nationald, face parte dintr-un ansamblu urbanistic central al
Bucurestiului cu origini in a doua jumatate a secolului al XIX-lea. Caracterizata
printr-un tesut urban pre-modern dezvoltat organic format din parcele neregulate
dedicate initial locuirii sau culturilor agricole, aceasta zona joaca un rol esential in
pastrarea memoriei colective si a identitatii urbane a Capitalei, fiind cuprinsa in Zona
Construita Protejata nr. 21 ,Jean-Louis Calderon — Polona”. Marcata de reformele
urbane aduse de Regulamentele Organice, zona pastreaza in mare parte forma
parcelard, structura tramei stradale si fondul construit din perioada moderna
timpurie, contribuind la coerenta si identitatea arhitecturala a orasului. Aceasta
cuprinde constructii si spatii publice ce reprezinta repere importante in evolutia
istorica a capitalei, precum monumente istorice situate in imediata vecinatate a
Casei, cum ar fi Gradina Icoanei, Biserica Anglicana Jnvierii”, Scoala Centrala de
Fete si modele de construire care au conturat in timp imaginea zonei centrale.

Parcela pe care se afla Casa Universitarilor este una atipica in cadrul zonei, atat
prin dimensiunea sa — aproximativ 14.555 mp (circa 1,5 ha) — céat si prin
deschiderea generoasa la trei strazi importante: Dionisie Lupu (70 m), Arthur
Verona (180 m) si Jean Louis Calderon (60 m). Aceasta suprafata o face
comparabila cu alte parcele majore din vecinatate, precum cele ale Gradinii Icoanei
sau Scolii Centrale de Fete, nu doar ca dimensiune, ci si prin functiunea semi-
publica, dedicata invatamantului si culturii. Importanta urbanistica a Casei
Universitarilor deriva astfel atat din pozitionarea sa strategica, cat si din rolul sau
social si cultural, Tn armonie cu reperele educationale si culturale din zona.

Ansamblul cuprinde cladirea principala, construita Tn 1860 dupa planurile arhitectului
Luigi Lipizer in stil neogotic romantic, anexele si o gradina valoroasa, probabil
amenajata de Ulrich Hoffmann, una dintre cele mai importante gradini istorice
gradini istorice urbane atasate unui locuinte sau institutii publice din Bucuresti, fiind
compusa din zone de primire, zone de loisir si foste zone de productie horticola.
Gradina aferenta imobilului, amenajata succesiv in decursul a mai multor etape
istorice, reflecta nu doar imaginea epocii, ci si transformarile sociale si functionale

! Informatii preluate, in mare parte, din:

- Laura-Elena Tucan, George-Bogdan Teodorescu et. al., Studiu istoric. Analiza
posibilitétilor de conversie functionald a anexelor, serei si amenajare a curtii Casei
Liebrecht-Filipescu — azi Casa Universitarilor, 2023/2025: Anexa 4.1. a prezentei
documentatii

- Alexandru Mexi, Mihaela Ciornei, Daniela Guju, Giovani Luca, STUDIU DE PEISAJ
Gradina Casei Universitarilor (Casa Liebrecht-Filipescu), 2025: Anexa 4.2. a prezentei
documentatii
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ale orasului. De la livada logofatului Gheorghe, la gradina aristocratica a familiei
Filipescu si, mai apoi, la spatiul educational si cultural al Universitatii din Bucuresti,
gradina si-a pastrat functia de cadru verde reprezentativ, rareori intalnit in centrul
dens al orasului.

n acest context, Casa Universitarilor nu este doar un obiect de patrimoniu
individual, ci un element esential intr-un peisaj urban complex si stratificat, care
reflecta transformarile arhitecturale, sociale si institutionale ale Bucurestiului
incepand cu a doua jumatate a secolului XIX pana in prezent. Zona a fost ocolita de
marile interventii urbanistice ale regimului socialist, iar Casa Universitarilor, trecuta
in administrarea Universitatii din Bucuresti in 1947, si-a pastrat integritatea
arhitecturala si peisagistica. Astazi, ansamblul se remarca nu doar prin valoarea sa
istorica si arhitecturald, ci si prin continuitatea functionala: de la resedinta nobiliara,
la sediu al unor institutii culturale, educationale si sociale, Casa Universitarilor
ramane un spatiu viu in memoria orasului.

[~

Fig. 1: Carol | alaturi de sotii Filipescu pe terasa dinspre gradina casei, incadrati de vegetatie exotica.
Sursa: Franz Duschek B.A.R., https://arhitectura-1906.ro

2.2. REPERE ISTORICE SI ELEMENTE IDENTITARE

Casa Universitarilor, cunoscuta initial sub denumirea de Casa Librecht-Filipescu,
reprezinta un reper istoric i arhitectural de prim rang in peisajul urban al
Bucurestiului, clasat in Lista Monumentelor Istorice (cod LMI B-1I-m-A-19107).
Construita de catre arhitectul Luigi-Ludovic Lipizer pentru Cezar Liebrecht, casa
este singurul exemplu de arhitectura neogotica din zona Icoanei — un stil rar intalnit
in Bucuresti, ceea ce ii confera unicitate si o valoare de patrimoniu deosebita.

Analiza planurilor istorice ale orasului, a documentatiilor de arhiva si a literaturii de
specialitate indica faptul ca actuala parcela s-a constituit, spre sfarsitul secolului al
XIX-lea, prin alipirea succesiva a mai multor loturi. Acest proces a coincis cu
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remodelarea, reconfigurarea sau completarea amenajarilor peisagistice si a
plantatiilor.

Forma actuala a parcelei s-a pastrat, in ciuda unor intentii de expropriere si
sistematizare a strazii General Chitu (actuala strada Arthur Verona) in perioada
socialista, iar analiza documentatiei disponibile permite identificarea mai multor
etape si momente-cheie in evolutia amenajarilor peisagistice si a compozitiei
vegetale, dupa cum urmeaza:

1846, Planul Bucurestiului, sub directia speciald a 1895-1899, Planul Orasului Bucuresci, Institutul
Maiorului Baron Rudolf Arthur Borrroczyn Geogradfic al Armatei
s AU

WA AR - = Tk - W SIS e " pan - ~ <
1911, Planul Bucurestiului, Maior D. Pappasoglu 1927, Ortofotoplan Bucuresti 1991, Planul Cadastral al Bucurestiului

Fig. 2: Zona de studiu in secolul al XIX-lea (1846, 1871,1895-99) si secolul XX (1911, 1927, 1991)

Etapa | (ante 1860) - Pana la construirea Casei Liebrecht-Filipescu in anul
1860, planurile istorice ale orasului releva o structura diferita a tesutului
urban si a parcelarului in zona analizata, fara amenajari peisagistice.
Planurile din 1846, 1852 si 1856 indica faptul ca loturile care compun astazi
gradina Casei Universitarilor erau de dimensiuni inegale, ocupate in principal
de gradini private si plantatii pomicole, cu prezenta izolata a unor constructii
doar in partea vestica a actualei parcele.

In anul 1846, Cezar Liebrecht (1820-1890) a achizitionat un teren cu livada
apartinand logofatului Gheorghe pe care a construit o resedinta proiectata de
arhitectul Luigi Lipizer.

Etapa a ll-a (1860-1902) - Aceasta etapa corespunde perioadei dintre
construirea resedintei si moartea lui Gheorghe Filipescu. In 1866,
proprietatea a fost scoasa la licitatie si achizitionata de Gheorghe C.
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Filipescu (1840-1902) care a extins proprietatea prin achizitionarea etapizata
a 19 loturi ale fostului Maidan al Stapanirii, parcelate de Primarie in contextul
amenajarii Pietei lcoanei si al alinierii Strazii Memoriei (astazi strada pictor
Arthur Verona). Tn acest interval, gradina propriu-zis& a fost amenajaté pe o
parcela de dimensiuni mai mici decat cea actuala, fiind localizata in principal
in partea central-vestica. Compozitia gradinii era influentata de stilul
gardenesque/picturesque, caracteristic epocii, Si includea o peluza centrala
inconjuratd de masive de vegetatie, o mica colina, alei din pietris, un foisor, o
piateta cu bazin cu havuz, un sistem de irigare de epoca etc. Desi nu exista
informatii detaliate privind prima amenajare, dimensiunile unor arbori
surprinsi in fotografii sugereaza pastrarea unor exemplare mature in prima
variantd de amenajare a gradinii, completate cu plantatii de arbusti si flori,
indigene si exotice. De asemenea, conform planurilor si fotografiilor de
epoca, zona estica a parcelei a fost, cel mai probabil, destinata exclusiv
producerii de material saditor.

Etapa a lll-a (1902-1947)

Dupa decesul lui Gheorghe Filipescu in 1902, parcela a intrat in proprietatea
familiei acestuia, apoi a comunitatii protestante (asezamant pentru Biserica
Evanghelica), a Eforiei Spitalelor Civile, iar in timpul celui de-al Doilea Razboi
Mondial, pe terenul respectiv a fost amplasata o scoala si o inchisoare
corectionala pentru minori in timpul regimului lon Antonescu.

In perioada 1902-1911 se realizeaz& o extindere a Casei, anexaté celei
principale si destinata bucatariei si altor dependinte, care este de asemenea
dispusa catre strada Dionisie Lupu si are un acces separat. In aceast etapa
se construiesc serele si o parte din cladirile de pe latura sudica.

De-a lungul timpului, zona a suferit numeroase interventii care au modificat
structura gradinii istorice: in 1927 s-au realizat reamenajari importante ale
zonei de productie horticola.

Etapa a IV-a (1947—prezent)
In anul 1946 a fost intocmit releveul Casei Universitarilor, iar casa a fost

pregatitd pentru restaurare. In 1947 Comisiunea Monumentelor Istorice a
hotarat clasarea ca monument istoric a casei si gradinii. Astfel, atat casa, cat
si gradina inconjuratoare au fost inscrise pe lista monumentelor la 17
octombrie 1948. Tot in anul 1948 imobilul si gradina au fost nationalizate,
transformate in restaurant si au trecut in proprietatea Ministerului
Invatamantului si a Universitatii din Bucuresti, imobilul devenind cunoscut sub
denumirea de Casa Universitarilor. in jurul anilor 1950 terasa restaurantului s-
a extins in dauna spatiului verde, pastrandu-se insa bazinul cu havuz.

In a doua jumatate a secolului XX au fost introduse o serie de constructii
anexe in ansamblul Casei Universitarilor, in spatele cladirii principale, astfel
incat sa nu fie vizibile din strada Dionisie Lupu sau din strada Pictor Arthur
Verona: o terasa acoperita (344 mp), doua platforme, o bucatarie (256 mp),
magazii, depozite si extinderi ale serelor. Dintre cele patru corpuri de sera,
cel mai mare (441 mp) a fost construit in aceasta perioada si este dispus
catre strada Pictor Arthur Verona, unde exista si un acces pe parcela, inactiv
insa in prezent. Gradina a suferit o serie de modificari de complexitate
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variabila, incluzand noi constructii amplasate in jurul fostei peluze, inlocuirea
unor elemente originale (ex. piateta cu bazin cu havuz) si introducerea unor
elemente noi (ex. bazinul cu mozaic, pergola metalica). Peluza centrala a
fost diminuata prin realizarea a doua terase si a unor plantatii de gard viu.

In anii 1980-1981 au avut loc reparatii dupa cutremurul din 1977, fiind propus
un proiect de reamenajare a gradinii, care insa nu a fost realizat integral.
Datele existente, desi incomplete, sugereaza ca partea estica a parcelei a
continuat sa functioneze ca spatiu de productie horticola si in perioada
socialista. Se impune totodata mentionarea faptului ca, in perioada socialista,
gradina a beneficiat de intretinere regulata, spre deosebire de perioada post-
decembristd, in care intretinerea a fost sporadica si insuficienta.

Intre 1994 si 2016, o parte a gradinii a fost utilizatd de compania Deco Flora
Prexim SRL pentru a servi drept spatiu de productie si vanzare de material
saditor, in prezent pastrandu-se deopotriva constructii, amenajari si plantatii
din perioada de functionare a intreprinderii. in jurul anilor 2015-2016 serele
si intreaga zona au fost abandonate.

Incepand cu anul 2006, gradina Casei Universitarilor a fost partial deschisa
publicului prin includerea sa in programul Street Delivery. Ulterior, Fundatia
Eidos a initiat o serie de lucrari de asupra vegetatiei si aleilor, cu scopul de a
pregati spatiul pentru desfasurarea festivalului Unfinished. Aceste interventii,
coordonate de peisagistul Nicolas Triboi, au fost punctuale si, in general,
reversibile. Cele mai recente interventii semnificative au constat in
acoperirea traseelor cu pietris, lucrari demarate tot sub coordonarea
aceluiasi peisagist incepand cu anul 2022.
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Fig. 3: Gradina Casei Universitarilor, cca 1950.
Sursa: G. lonescu, Bucuresti. Orasul si monumentele sale, Editura Tehnica, 1956.
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Fig. 5: Imagini actuale din zona a doua a gradinii. Sursa: echipa de tema, 2025
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Fig. 6: Deschiderea catre public a gradinii pentru organizarea de evenimente culturale in cadrul Zilele
Unteatru 2022
Sursa: unibuc.ro

2.3. CONFIGURATIA SPATIALA ACTUALA SI PROBLEMATICA SPECIFICA

Gradina Casei Universitarilor — caracterizata la nivelul morfologiei urbane ca o
parcela de colt, dar si o parcela de capat, avand deschidere la trei strazi — poate fi
impartita din punct de vedere al structurii/compozitiei peisagere in trei zone
distincte, respectiv:

- zona de intrare - spatiul adiacent Casei Universitarilor, marcat de o mare
platforma asfaltata,

- zona mediana - gradina istorica, bordata de constructiile anexa realizate in
perioade succesive (terasa-restaurant, serele si corpurile aflate pe limita sudica a
parcelei),

- zona de est - fosta zona de productie horticola

Gradina se prezinta ca un spatiu verde destructurat, punctat de elemente construite
sau naturale care indica intentia unor amenajari mai vechi si multiplele actiuni
punctuale care au contribuit la modificarea compozitiilor planificate in diferite
perioade de timp. Exceptand zona mediana — a gradinii istorice — posibil de
incadrat, la momentul amenajarii sale, intr-un stil eclectic inspirat cel mai probabil
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din modelul gardenesque/picturesque, puternic alterat ca urmare a interventiilor
ulterioare si a intretinerii deficitare, pentru celelalte zone nu se pot face aprecieri cu
privire la incadrarea intr-un stil peisager. Gradina s-a remarcat in mai toate etapele
de evolutie sub forma unui spatiu fragmentat in mai multe segmente tratate diferit,
conectate sau nu prin trasee de picior sau carosabile si masive de vegetatie.
Segmentarea spatiului este inca vizibila, mai ales datorita densitatii vegetatiei
arboricole si a traseelor de plimbare (mai mare in zona mediana si mai mica in
zonele de est si de vest), iar structura peisagera se reduce la cateva fragmente de
aliniamente istorice si exemplare solitare sau mici grupuri de arbori istorici. Peluza
istorica, axele de compozitie s.a. sunt astazi modificate ca urmare a unor interventii
punctuale de constructie si/sau reamenajare a spatiului sau sunt acoperite de
masive de vegetatie plantata sau spontana in care se regasesc inclusiv specii
invazive. Diferenta istorica intre jumatatea de est si cea de vest ramane vizibila, in
pofida unei stari generale de conservare evaluate ca medie, pe alocuri precare.

Relieful terenului este, in ansamblu, predominant plat, cu exceptia unei coline
artificiale, realizate Tn a doua etapa istorica a dezvoltarii sitului si pastrata pana in
prezent. Aceasta colina constituie una dintre putinele interventii antropice majore
asupra topografiei naturale si este marcata prin prezenta unui foisor metalic realizat
in a doua jumatate a sec. XX, discret inscris in peisaj si amplasat pe locul unei
constructii similare mai vechi, vizibila in imaginile de epoca.

Vegetatia arboricola existenta este eterogena, incluzand exemplare deopotriva
autohtone (ex. Quercus robur) si alohtone (ex. platan - Platanus occidentalis,
Koelreuteria paniculata etc.) — inclusiv specii cu caracter invaziv (ex. Artar american
- Acer negundo, otetar fals - Ailanthus altissima, sdmbovina - Celtis occidentalis
etc.) — provenite din epoci diferite. Se remarca un numar redus de arbori batrani
(castani - Aesculus hippocastanum, stejari - Quercus robur etc.) , prezenta masiva a
arborilor plantati in perioada socialista (ex. tei - Tilia platyphyllos, dud - Morus alba,
tisa - Taxus baccata etc.) , dar si aparitia unor specii invazive (aparute cel mai
probabil dupa 1990 si reprezentate indeosebi de otetar fals si artar american).
Starea de ntretinere deficitara din perioada de dupa Revolutie este indicata de
numarul mare de arbori in declin fiziologic sau uscati (pentru detalii, a se vedea
studiul de peisaj, anexa 4.2).

In ceea ce priveste cursurile si oglinzile de apa, au fost identificate dou& bazine: un
bazin decorativ cu fantana, finisat cu mozaic, datand din perioada socialista si
amplasat pe axul principal de compozitie al gradinii, precum si un mic bazin situat in
apropierea serelor, construit probabil dupa anul 1990. De asemenea, se remarca
existenta anterioara a unui bazin decorativ in vecinatatea terasei Casei
Universitarilor, Tnlocuit ulterior cu o platforma mozaicata.

Reteaua de circulatii include alei si drumuri istorice si contemporane compuse din
platforme din beton, alei istorice acoperite cu pietris, trasee recente. Se disting
platforma de beton din dreptul intrarii principale, o serie de alei acoperite de pietris,
suprapuse peste aleile mai vechi pavate cu lespezi de piatra, dale de beton si piatra
cubica si cateva alei din piatra cubica si din placi de beton in vecinatatea serelor. O
parte dintre traseele istorice este in prezent invizibila, fiind acoperita de vegetatie
spontana sau material vegetal acumulat.

In privinta instalatiilor, se remarca mai multe tevi cu robinet, posibil componente ale
unui sistem de udare, cel mai probabil instalat in perioada socialista sau imediat
dupa anul 1989.
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in interiorul parcelei se mai regasesc diverse tipuri de imprejmuiri, precum si urme
de constructii si elemente decorative de mici dimensiuni — baze de coloane, rocarii
etc., distribuite neregulat si despre ale caror origine nu sunt cunoscute suficiente
informatii.

In ceea ce starea de conservare a gradinii, aceasta poate fi evaluata ca fiind medie,
ba chiar, pe alocuri precara, cu deficiente de mentenanta identificate la nivelul
infrastructurii construite (trasee si circulatii, constructii si decoratiuni, oglinzi de apa
etc.) si al compozitiei si al componentelor vegetale. Se constata un nivel diferentiat
de intretinere pe zone: zona de intrare beneficiaza de un grad relativ crescut de
mentenanta, indicand o frecventa mai mare a lucrarilor de intretinere; zona centrala
(a gradinii istorice) reflecta un nivel moderat spre redus de ingrijire, cu elemente
vizibil degradate; iar zona estica prezinta un nivel minim de intretinere.

Fig. 7. Exemple de zone lipsite de mentenanta curenta (sus Tn jumatatea de est a parcelei, jos in zona
mediana a parcelei). Sursa: echipa de tema, 2025

Fondul construit este definit, pe langa cladirile principale (C1-C6), de o serie de
constructii anexa ce apartin unor perioade diferite si sunt subordonate cladirii principale,
avand o prezenta modesta:

Dintre acestea, valoare istorica prezinta pavilionul de acces (C7) dinspre strada
Dionisie Lupu, ce poate fi atribuit, prin analiza morfologiei si a plasticii de arhitectura,
primei jumatati a secolului XX (exceptand extinderea ulterioara ce are caracter parazitar)
si Tn mod special serele istorice care se inscriu intr-o tipologie arhitecturala specifica
sfarsitului de secol XIX si inceputului de secol XX, ulterior adaptate si completate, in a
doua jumatate a secolului XX, cu un corp mai mare dispus catre strada Pictor Arthur
Verona, unde exista si un acces pe parcela, inactiv insa in prezent.

Tot in a doua jumatate a secolului XX (in 1966) au fost construite bucataria si terasa
acoperita (C13 si C10), cu functiunea de bucatarie de vara aferenta terasei Casei
Universitarilor. Structura acesteia se poate incadra intr-o tipologie pavilionara, cu
caracter temporar, dar cu o amprenta extinsa la sol. Acestea au fost completate ulterior
cu un spatiu amenajat ca o platforma multifunctionala (C9), finisata cu dale prefabricate,
dispuse intr-un model geometric, amplasata in imediata vecinatate a terasei acoperite,
utilizatad ca zona de consum in aer liber, asociata functiunii de alimentatie publica din
corpurile adiacente. Din perspectiva plasticii urbane, zona este neutra, lipsita de
expresivitate sau de referinte stilistice care sa creeze o relatie vizuala cu cladirile
valoroase invecinate.
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Limita sudica a parcelei este marcata de o serie de corpuri perimetrale (C8, C28, C29,
C17-C20, C21-C23) ce reprezinta rezultatul interventiilor realizate de-a lungul timpului
asupra unei cladiri ce apare ca fiind existenta in Harta Institutului Geografic al Armatei de
la 1895.

In prezent exista si constructii parazitare, extinderi improvizate ale unora dintre corpuri,
care sunt marcate si propuse pentru demolare in planul anexat.

Accesul principal si permanent pe parcela se realizeaza din strada Dionisie Lupu, n
zona in care sunt dispuse constructiile. In cadrul cercetérii pe teren au fost identificate
alte doua accesuri pe parcela, insa acestea nu sunt active in prezent: accesul din dreptul
cladirii secundare din strada Dionisie Lupu (imprejmuirea este prevazuta cu o poarta in
zona de acces in cladirea secundara), respectiv accesul din strada Pictor Arthur Verona,
aproximativ vis-a-vis de intrarea secundara in Gradina lcoanei.

imprejmuirea parcelei este variabila: catre strada Dionisie Lupu, imprejmuirea este de
inaltime mica (aproximativ 1.00 m) cu soclu din beton si gard transparent din fier forjat, cu
decoratiuni geometrice; catre limita sudica, imprejmuirea este opaca, din caramida, cu o
inaltime de aproximativ 2.00 m; catre strazile Pictor Arthur Verona si Jean Louis
Calderon, imprejmuirea este din plasa metalica.
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3. TEMA DE CONCURS
3.1. OBIECTIVELE CONCURSULUI

Tema de concurs propune o serie de interventii asupra gradinii Casei
Universitarilor, precum si asupra cladirilor aflate pe parcela, exceptie facand Casa
Liebrecht Filipescu. Universitatea Bucuresti urmareste restaurarea gradinii si
integrarea unor functiuni contemporane cu caracter socio-cultural, functiuni de
cercetare si inovare pentru studenti, cu scopul de a deschide gradina catre oras si
a o integra Tn reteaua de spatii publice din cartier, contribuind astfel la activarea
culturala si sociala a zonei.

n definirea cerintelor temei s-a luat in calcul urmatoarea terminologie, ce vizeaza
atat gradina propriu-zisa, cat si cladirile-anexa:

Structura gradinii Casei Universitarilor este data de zonificarea derivata din
identitatea celor 3 fragmente istorice (asa cum reiese din studiile de fundamentare),
definite prin tema dupa cum urmeaza: — Zona 1 (zona de intrare dinspre str.
Dionisie Lupu), Zona 2 (zona centrala, denumita si ,gradina istorica”) si Zona 3
(fosta zona de productie horticola, la limita estica).

La randul lor, functiunile ce se doresc a fi integrate (prin restaurarea,
refunctionalizarea sau extinderea cladirilor existente) au fost impartite in trei noduri
functionale, dupa cum urmeaza: Serele - nod A, Terasa-restaurant - nod B, hub-ul
de inovare + cladirile administrative - nod C.

Prin tema s-au stabilit urmatoarele obiective:

1. Gradina Casei Universitarilor (zonele 1,2,3): restaurarea si amenajarea
completa ca spatiu de plimbari, socializare, organizare de evenimente
culturale in aer liber si amenajarea unui teatru de vara (modular si
amovibil) de max.150 de locuri in zona de est a gradinii, cu acces din str.
Jean-Louis Calderon in zona 3;

2. Serele - spatiu expozitional (nod A): punerea in valoare si
refunctionalizarea serelor vechi si transformarea lor intr-un spatiu
multifunctional, deschis publicului pentru expozitii, workshop-uri si alte
evenimente culturale;

3. Terasa de vara cu restaurant (nod B): reactivarea terasei-restaurant
existente (refunctionalizarea si posibila extindere a bucatariei, posibilitatea
inchiderii temporare si transparente a terasei pe timpul iernii);

4. Hub de inovare + cladiri administrative (nod C): activarea,
refunctionalizarea si posibila extindere a cladirilor anexa existente pe latura
sudica si crearea unui hub de cercetare si inovare destinat studentilor.

Din tema de concurs nu va face parte Casa Liebrecht - Filipescu, ci doar gradina si
cladirile - anexa.
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3.2. PRINCIPII GENERALE DE INTERVENTIE

Solutiile propuse vor lua in considerare:

a.

Protejarea elementelor fizice in care rezida valorile culturale si/sau naturale,
dupa caz, ale imobilului (in special Casa Liebrecht - Filipescu, gradina istorica si
serele), asa cum reies din studiile de fundamentare atasate documentatiei de
concurs astfel incat interventiile propuse, atat de natura peisagistica, cat si
construitd, sa se integreze discret, armonios si sinergic in contextul istoric existent,
iar viziunea generala de interventie sa respecte caracterul istoric al locului si al
contextului urban in care se regaseste imobilul. Se impune pastrarea nealterata a
formei parcelei si a secventierii istorice a gradinii (spatiu de primire, gradina de
plimbare, foste zone de productie). Interventiile peisagistice si de constructie
trebuie sa respecte si sa completeze acest cadru, respectiv sa se raporteze la
principiile internationale in domeniul interventiei asupra patrimoniului cultural imobil.

Valorificarea urbanistica si a potentialului pentru cartier. Se vor lua in
considerare relatia cu vecinatatile, deschiderea catre oras, capacitatea de a gazdui
evenimente culturale care vor activa relatia cu cartierul si vor contribui la deschiderea
culturala a zonei. Se va pune accent pe deschiderea gradinii catre oras, propunand
amenajari de noi accesuri si/sau reconfigurari ale unor a accesuri, precum si pe
intelegerea gradinii ca parte din reteaua de parcuri / spatii publice din cartier (alaturi
de Icoanei-loanid- piata bisericii Anglicane), fara a altera logica unei gradini de casa.

Pastrarea caracterului unei insule de vegetatie in zona istorica. intelegerea
evolutiei amenajarii peisagistice, dupa cum este descrisa in studiul de peisaj si a
relatiei gradinii cu Casa Liebrecht - Filipescu si cu cladirile - anexa construite ulterior.
Se va pastra legatura istorica dintre gradina si Casa Liebrecht - Filipescu, iar
interventiile vor respecta evolutiile anterioare ale spatiului, punand in evidenta
elemente si etape istorice cu valoare culturala evidentiate prin studiul de peisaj.
Propunerile de arhitectura, deopotriva asupra elementelor existente, cét si privitoare
la insertii noi, definitive sau temporare, se vor subordona gradinii, incadrandu-se
discret in contextul vegetal. Interventiile vor avea in vedere conservarea elementelor
naturale si compozitiilor vegetale valoroase.

Valorificarea potentialului functional al noilor nuclee de dotari complementare
cerute prin tema in raport cu cladirile-anexa deja existente pe teren. Nucleele
functionale propuse vor avea in primul rand rol socio-cultural si educational, de
cercetare si inovare, sau, dupa caz, un rol recreativ. Propunerile vor trebui sa tina
cont de echilibrul dintre integrarea cerintelor functionale pentru fiecare dintre nuclee
(Serele - spatiu expozitional, Terasa de vara cu restaurant, Hub de inovare + cladiri
administrative) si protejarea constructiilor si amenajarilor peisagere valoroase din
punct de vedere ambiental, cultural, natural sau mixt identificate ca atare in studiile
de fundamentare.
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Asigurarea unui caracter sustenabil al tuturor propunerilor. Se va avea in
vedere durabilitatea si sustenabilitatea amenajarilor si constructiilor propuse, avand
ca rezultat un consum redus de resurse pe termen mediu si lung si costuri reduse de
mentenanta. In cazul particular al traseelor si circulatiilor se va acorda atentie
deosebita propunerii unor solutii care sa asigure infiltrarea facila a apei in sol.

Etapizarea investitiilor pe obiective. Se va urmari etapizarea lucrarilor, precum si
posibilitatea investitiilor de a functiona independent, impreuna cu accesurile aferente.
Proiectul va permite realizarea graduala a lucrarilor, avand in vedere necesitatea
implementarii unor functiuni precum terasa-restaurant, serele, hub-ul in contextul
amenajarii/restaurarii intregii gradini, cu posibilitatea de a activa functiunile propuse
in diferite etape, fara a afecta ansamblul.

3.3. TIPURIDE INTERVENTII

Ca urmare a cerintelor Universitatii Bucuresti, a analizei regulamentului de zone
protejate, a concluziilor studiilor de fundamentare a temei de concurs si a
caracteristicilor terenului si vecinatatilor, tema propune urmatoarele tipuri de
interventii:

ZONE GRADINA
ZONA 1 - Spatiu exterior adiacent Casei Universitarilor
ZONA 2 - Gradina istorica
ZONA 3 - Parc siteatru de vara
FUNCTIUNI
A-SERE
B - TERASA - RESTAURANT
C-HUB SICLADIRI ADMINISTRATIVE

S PARCELA 14554 mp
| Corpuri de cladire propuse pentru demolare
S construitd
{excl. terase neacoperite) max. 3520 mp {nu se schimba) Regim ce inalime propus: Interventii de restaurare
$ desfasurata max. 4121 mp P peni tate corpurile Interventii de reconfigurare
{creslerea provine din ulilizarea cu sxoaplia P+ pantru C17 5i P+ pentr corpul not. - hub '
mansardei C17 si elajul hub-ului) Zona amplasare legalura C10-C13
S minerale max. 2204 {nu se schimba) Relrageri admise: ) )
S verde min. 8830 (nu se schimba) Y H dar nu mai pujin ce 3m fatd ce latura ce S pentru axtensiect?. - = Retrageri intervenlii noi, posibile extinderi
H sau minim 8m intrs C27-C28 si extensie C17 S
POT prapus max. 24.19 {nu se schimba) alpire 2 calcan vecin pantru G13
CUT propus max. 0.28 alpire |2 calean vecin penlru C8 P Accesur existente

care se pastreaza

Fig. 8: Plan tipuri de interventie (Anexa 1.2)
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1. Demolari ale elementelor nocive (evaluate ca atare in studiile de
fundamentare din studiile istorice):

C14 - gara;;

C12 - legatura existenta bucatarie de vara-terasa;

C11 - magazie restaurant;

C18 - polata;

C20 - extindere corpuri limita de S - invazive fata de sere, constructie

improvizata;

e C7 - extindere improvizata.

Tema lasa la latitudinea concurentilor decizia asupra C15 - bazin de apa.

2. Restaurarea elementelor valoroase identificate in studiile de fundamentare
a temei de concurs:

e C24, C26, C27 si C25 - sere istorice si sera noua;
e C7 - cladire acces str. Dionisie Lupu C7 ;
e C16 - foisor.

Prin tema se propune conservarea si punerea in valoare a elementelor de mai sus,
cu posibilitatea de reconfigurare interioara a zonei compartimentate a C25, pentru a
raspunde cerintelor functionale. n cazul cl&dirii C7 se va acorda atentie la refacerea
fatadei rezultate in urma indepartarii extinderii.

3. Reconfigurari ale cladirilor existente:
e C10 si C13 - terasa-restaurant

Tema lasa concurentilor libertatea de a reutiliza corpurile existente in configuratia lor
actuala sau de a extinde bucataria la limita marcata in plan (cu posibilitatea de
alipire la calcanul invecinat). in cazul reconfigurarii C13 se va acorda o atentie
deosebita relatiei cu exteriorul, indeosebi cu Biserica Anglicana - dat fiind ca este
singura cladire anexa care poate avea o interfata catre spatiul public.

In cazul pastrarii C10, se va avea in vedere posibilitatea inchiderii temporare pe
timpul iernii, dar aceasta va fi din elemente transparente si amovibile. De
asemenea, legatura intre C10 - C13 se va reconfigura la libera alegere a
concurentilor, in cadrul zonei hasurate, intr-o suprafatd de maximum 60mp.

In cazul desfiintarii corpului C10 si incorporarea sa in C13, extinderea se va incadra
in zona dintre C10 si C13 si va pastra un caracter cat mai transparent.
e C9 - terasa mozaic

Tema lasa concurentilor libertatea de a pastra sau reconfigura terasa deschisa.
e (8, C28, C29 si C17 - corpuri aflate pe limita sudica a parcelei, evaluate ca
fiind lipsite de valoare culturala sau ambientala.

Tema lasa concurentilor libertatea de a decide asupra gradului de interventie asupra
acestora, in amprentele existente, luand n considerare varianta maximala de
extindere a C8 prin alipire la calcan si de transformare a podului Tn mansarda pentru
C17.

Asupra corpurilor C28 si C29, care sunt in momentul de fata inchiriate fundatiei
Eidos, nu se va interveni la interior, ci doar la nivelul anvelopantei.
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Tema permite extinderea cladirii viitorului hub, la est de C17, in locul corpurilor
desfiintate. Este necesara crearea unei legaturi intre C17 si corpul nou, dar aceasta

raméne la alegerea concurentilor.

Regim de inaltime maxim propus pentru corpul nou: P+1.

Extinderea se va incadra in limitele marcate pe plan, 'z inaltime la sud - dar nu mai
putin de 3m; min 8m la nord, fata de sere (retragerea = min. inaltimea cladirii).

Indicatori existenti*
*a se vedea anexa 1.3. Indicatori urbanistici

SUPRAFATA TOTALA A PARCELEI 14554 mp

Suprafg’ga construita _ 3520 mp

(excluzand terase neacoperite)

Suprafata desfasurata 3520 mp

Suprafete minerale

(terasa mozaic, bazinul de apa, suprafata minerala 2204 mp

din Zona 1, din jurul Casei Universitarilor)

Suprafata verde 8830 mp

POT actual 2419 %

CUT actual 0.24
Indicatori ceruti prin tema*

SUPRAFATA TOTALA A PARCELEI 14554 mp

Suprafg’ga construita _ max. 3520 mp

(excluzand terase neacoperite)

Suprafata desfasurata

(cresterea suprafetei desfasurate provine din max. 4121 mp

utilizarea mansardei C17 si din etajul hub-ului)

Suprafete minerale max. 2204 mp

Suprafata verde min. 8830 mp

POT propus 24.19 % (nu se schimba)

CUT propus 0.28

Regim de inaltime propus: se pastreaza P toate corpurile, cu

exceptia:

e P+M pentru C17;
e P+1 pentru corpul nou (hub).

Retrageri admise:

e /2 H dar nu mai putin de 3m
fata de latura de Sud pentru
extensia lui C17 (hub);

e H sau min. 8m intre C27, C28
(sere) si extensie C17 (hub)

e alipire la calcan vecin pentru
extensie C13 (bucatarie).

e alipire la calcan vecin pentru
C8
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Se permite desfiintarea corpurilor marcate in anexa 1.2. si descrise in capitolele 3.2
si 3.3 ale temei, precum si reconfigurarea sau extensia unor corpuri, atata timp cat
ocuparea la sol nu o depaseste pe cea existenta.

Procentul de spatiu verde va ramane neschimbat.

Se permite redistribuirea suprafetelor minerale existente in functie de solutiile
propuse de concurenti. In vederea incadrarii in conditiile privitoare la pastrarea
neschimbata a procentului de spatiu verde, structura circulatiilor va presupune un
numar limitat de trasee si circulatii construite care sa deserveasca cladirile existente
Si propuse, la care pot fi adaugate trasee si circulatii permanente sau temporare cu
conditia ca acestea sa nu presupuna fundatii si/sau pavare cu materiale
impermeabile.

3.4. OBIECTIVE — CERINTE FUNCTIONALE

1. GRADINA CASEI UNIVERSITARILOR

Gradina Casei Universitarilor este structurata in trei zone istorice distincte, definite
prin tema dupa cum urmeaza: — Zona 1 (zona de intrare dinspre str. Dionisie Lupu),
Zona 2 (zona centrald, denumita si ,gradina istorica”) si Zona 3 (fosta zona de
productie horticola), la limita estica. Aceasta impartire s-a pastrat inca din secolul al
XIX-lea, indiferent de regimul de proprietate sau de utilizarea propriu-zisa a
spatiului.

Concurentii vor aborda toate cele trei zone ale gradinii si toate elementele
componente ale acestora si vor integra noile elemente propuse prin tema intr-o
maniera discreta, sensibila la valorile culturale, naturale sau mixte ale imobilului si,
totodata, intr-o maniera care sa raspunda principiilor de interventie asupra
patrimoniului cultural imobil, asa cum sunt acestea prevazute in Charta de la
Venetia privind conservarea si restaurarea monumentelor si siturilor (1964) si
Charta de la Florenta privind restaurarea gradinilor istorice (1981-82; addendum la
Charta de la Venetia), Declaratia de la Sanssouci privind mentenanta gradinilor
istorice (2014) s.a.m.d., respectiv reluate in prezenta tema de concurs si studiile de
fundamentare ale temei. Se va acorda atentie particulara urmatoarelor principii:

e minima interventie, exprimata si prin sintagma ,maximul necesar, minimul
posibil” (as much as necessary, as little as possible), desemnand lucrarile
necesare si suficiente;

e respectul pentru materialul istoric (originar sau adaugat in etapele istorice de
transformare care sunt considerate valoroase);

e reversibilitatea (in sens direct, dar si Tn sensul mentinerii posibilitatii unor
interventii ulterioare);

e diferentierea dintre materialul nou adaugat si cel istoric.

Pentru intreaga gradina (zonele 1, 2 si 3), trebuie avute Tn vedere urmatoarele
chestiuni:

e pastrarea diferentierii intre cele trei zone ale terenului studiat si, indeosebi
intre zona aferenta gradinii istorice (zona 2) si zona 3;
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e conservarea unui numar cat mai mare de exemplare de arbori si arbusti din
flora existenta. Cu toate acestea, se recomanda eliminarea speciilor invazive
sau cu potential alergen, precum si a exemplarelor aflate in proces accelerat
de debilitare sau deja debilitate in vederea eliminarii riscului de prabusire
partiala/integrala;

e pastrarea arborilor valorosi de pe parcela si integrarea lor corespunzatoare
in noua amenajare propusa.

Zona 1 - Spatiul exterior adiacent Casei Universitarilor.

Zona de intrare este marcata de trasee fragmentare si vegetatie mai aerisita,
delimitand spatiul fara o identitate peisagera clara. Aceasta zona are un caracter
preponderent mineral ce consta dintr-o platforma asfaltata recent. Se recomanda
reamenajarea zonei de intrare prin eliminarea si/sau reducerea semnificativa a
platformei betonate si prin crearea unui tot unitar la nivel de amenajare peisagera si
compozitie vegetala.

Zona 2 - Gradina istorica

Zona centrala pastreaza cele mai valoroase elemente istorice. Aici se regasesc
fragmente de peluza, arbori istorici, o colina artificiala etc., toate afectate in timp de
interventii si intretinere deficitare.

Se doreste restaurarea gradinii istorice in acord cu principiile de interventie asupra
patrimoniului cultural imobil si in conformitate cu directiile generale si specifice
stabilite prin studiul de peisaj atasat, respectiv:

e restaurarea sau chiar, dupa caz, refacerea perspectivei istorice surprinse in
fotografiile de epoca;

e pastrarea unui fond vegetal compact din arbori si, dupa caz, arbusti, care sa
delimiteze zona centrala a peluzei de constructiile de la sud, est si nord de
aceasta;
pastrarea si restaurarea colinei si a aleilor de pe colina;
pastrarea si conservarea exemplarelor de tisa si a dudului. in cazul in care
aceste elemente vegetale nu vor putea fi pastrate in noua amenajare se
recomanda elaborarea unei strategii de defrisare pe termen lung si nu o
actiune imediata.

Interventia asupra gradinii istorice va lua in considerare, in ceea ce priveste
circulatiile pietonale, distributia catre noile functiuni propuse (Terasa de vara cu
restaurant, hub-ul de inovare, Serele - propuse pentru organizarea de spatii de
expunere si ateliere), integrandu-le discret in peisajul istoric amenajat si respectand
conditiile privitoare la pastrarea procentului de spatiu verde.

Pentru alei pot fi luate Tn considerare urmatoarele recomandari:

e eliminarea stratului de pietris si restaurarea aleilor istorice. Se recomanda
reevaluarea pavajului din piatra cubica, placi de beton si lespezi de piatra si
identificarea posibilitatii integrarii acestuia in propunerea de restaurare;

e pastrarea si conservarea micilor rocarii si pachete de trepte de pe colina. in
cazuri temeinic justificate, acestea pot fi mutate pe alte amplasamente.
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Referitor la elementele ambientale, tema ofera posibilitatea regandirii terasei C9 si a
bazinului de apa C15 - fara sa impuna pastrarea lor. Elemente valoroase precum
foisorul sau alte urme istorice (precum reteaua de alei din jurul foisorului care si-a
pastrat amplasarea din sec. XIX) se vor integra in amenajare.

Zona 3 - Parcul cu teatru de vara (fosta zona horticola)

Zona estica, nedefinita stilistic, este dominata de vegetatie spontana, cu trasee slab
conturate. Aceasta reprezinta fosta zona de productie horticola cu un caracter actual
semi-natural (cu vegetatie dezvoltata spontan), minim amenajat. Avand acest
caracter relativ salbatic si neamenajat, zona ofera oportunitatea concurentilor de a
interveni intr-o maniera mai libera asupra amenajarii gradinii, tinand cont de
cerintele si principiile generale de respectat pentru intreaga suprafata de teren,
ilustrate anterior.

n aceastd zon& sunt propuse organizarea de evenimente culturale n aer liber,
precum si amenajarea unei zone destinate unui teatru de vara modular si amovibil
cu cca 150 locuri. Teatrul de vara nu va diminua procentul actual de spatiu verde.
Acesta va putea fi gandit fie ca un ansamblu de structuri mobile care sa nu
presupuna lucrari de constructie, fie sub forma unor lucrari sistematizare
verticald/modelari de teren, fie ca o combinatie intre cele doua variante.

Se va proiecta un acces pietonal si auto (cu parcare ocazionala pentru 4 masini / loc
pentru ambulanta sau punct de prim ajutor la evenimente), pastrandu-se procentul
de spatiu verde existent, a carui diminuare nu este permisa. Circulatiile auto vor fi
tratate ca spatii partajate (shared space), fara a fi evidentiate ca trasee auto
dedicate.

Se solicita introducerea noilor dotari si functiuni intr-o maniera atenta la caracterul
zonei si la elementele cu valoare culturala, naturala, mixta sau ambientala
identificate in studiile de fundamentare ale temei. Se va acorda o atentie deosebita
integrarii acestei zone in logica parcelei istorice a Casei Universitarilor si, simultan,
legaturii cu gradina istorica.

In ceea ce priveste imprejmuirea se solicita:

e Pe latura spre str. Dionisie Lupu: pastrarea celor doua accesuri actuale,
restaurarea imprejmuirii existente, completarea imprejmuirii in zona in care
se va desfiinta extinderea corpului C7.

e Pe latura spre str. Arthur Verona: amplasarea a unuia sau doua accesuri
pietonale (in functie de solutia aleasa pentru bucatarie), pentru a deservi atat
personalul restaurantului, cat si pentru accesul public catre gradina istorica.
Se va investiga posibilitatea de a deschide mai mult aceasta latura, astfel
incat sa poata comunica cu Gradina Icoanei sau sa se poata deschide la
evenimente (de exemplu Street Delivery);

e Pe latura spre str. Jean-Louis Calderon: studierea posibilitatii amplasarii unui
acces pietonal si auto (cel din urma ocazional) pentru Zona 3; precizam ca
fezabilitatea acestui acces va depinde de avizul unor autoritati precum
Comisia Tehnica de Circulatie a PMB, Brigada Rutiera, care pot impune
diverse conditii privind autorizatia de acces.

e Pe latura sudica (imobile invecinate): refacerea imprejmuirii in concordanta
cu interventiile propuse asupra cladirilor anexa.
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e Integrarea in imprejmuire a unor zone de afisaj in legatura cu cele 3 strazi.
e Toate propunerile vor asigura imprejmuire transparenta.

in ceea ce priveste instalatiile, concurentii vor avea in vedere elaborarea unor
propuneri de iluminat si, dupa caz, de irigare si/sau drenare, pe care le vor detalia in
cazul obtinerii contractului de proiectare. Chiar daca prin piesele de concurs nu se
cere reprezentarea acestor sisteme, ele trebuie avute in vedere inca de la aceasta
faza pentru a evita modificarea solutiei la faza de detaliere.

e Sistem de iluminat: gandirea unui sistem de iluminat de siguranta si a unui
sistem de iluminat care sa puna in valoare amenajarea peisagera si/sau cele
mai importante elemente purtatoare de valoare culturala. Totodata,
concurentii vor urmari in proiectare ca sistemul de iluminat sa afecteze intr-o
maniera cat mai redusa radacinile vegetatiei arboricole valoroase identitate
in studiile de fundamentare a temei.

e Sistem de irigare-drenare: similar sistemului de iluminat, concurentii vor avea
in vedere posibilitatea, in acord cu propunerile de restaurare si amenajare
peisagera, introducerii unor sisteme de irigare si/sau drenare. Concurentii
vor urmari in proiectare ca sistemele propuse sa afecteze intr-o maniera cat
mai redusa radacinile vegetatiei arboricole valoroase identificate in studiile
de fundamentare a temei.

Pentru intreaga gradina se solicitéa formularea unor propuneri clare si unitare care sa
abordeze, intr-o maniera coerenta si sensibila la valorile sitului, componentele
specifice unei amenajari peisagere (topografie, trasee si circulatii, cursuri si oglinzi
de apa, constructii si mobilier de gradina, instalatii, compozitie peisagera, plantatii
etc.), justificand propunerile in relatie cu principiile sustenabilitatii interventiei si ale
principiilor de interventie asupra patrimoniului cultural.

2. SERELE - SPATIU EXPOZITIONAL (NOD A)

Punerea in valoare si refunctionalizarea serelor vechi si transformarea lor intr-un
spatiu multifunctional, deschis publicului pentru expozitii, workshop-uri si alte
evenimente culturale.

Cerinte functionale:

e amenajarea serelor ca spatii flexibile, multifunctionale pentru evenimente
culturale, expozitii, conferinte, workshop-uri/ateliere, in legatura cu hub-ul,
gradina si teatrul de varg;

e amenajarea in interiorul serelor a unui grup sanitar minimal, oficiu si spatiu
de depozitare, care sa deserveasca evenimentele care au loc in sere sau pe
cele din spatiile exterioare;

e serele si spatiile exterioare vor putea fi utilizate complementar pentru
evenimente urbane integrate in logica generala a ansamblului;

e amenaijarile se vor face numai in interiorul cladirilor existente.
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3. TERASA DE VARA CU RESTAURANT (NOD B):

Reactivarea terasei-restaurant existente (refunctionalizarea si posibila extindere a
bucatariei, posibilitatea inchiderii temporare si transparente a terasei pe timpul iernii-
sau redimensionare si/sau reamplasarea acesteia intr-o alta formula de legatura cu
bucataria).

Restaurantul va functiona ca o unitate distincta ce poate fi externalizata, insa se va
pastra legatura cu gradina, cu acces liber, astfel incat sa poata gazdui ocazional
evenimente culturale. Aprovizionarea restaurantului se va face din str. Dionisie Lupu
(accesul secundar existent).

Accesul personalului se poate face din str. Dionisie Lupu sau din str. Arthur Verona,
in functie de organizarea functionala a bucatariei.

Corpul bucatariei se poate extinde in limitele marcate in anexa 1.2, pentru a
corespunde nevoilor functionale actuale:

Cerinte functionale:

e terasa acoperitd pentru 100 persoane - cu posibilitatea de a fi folosita si iarna
- inchidere temporara si transparenta cu panouri amovibile. Poate fi folosit
corpul existent sau poate fi construit un corp nou in legatura directa cu
bucataria, insa cu conditia pastrarii procentului actual de spatiu verde;
inscriindu-se in procentul de ocupare a terenului), pentru a corespunde
nevoilor functionale actuale;

e bucatarie modernizata cu toate dotarile necesare pentru servirea a 100 de

persoane;

depozitari, zona pubele dedicata restaurantului;

acces, vestiare, toalete accesibile pentru personal (min. 2 cabine);

toalete accesibile pentru clienti (min. 2 cabine);

mica zona de bar/cafenea in legatura cu terasa;

legatura existenta intre terasa si bucatarie se propune a fi reconfigurata si

repozitionata. Noul corp de legatura trebuie sa deserveasca atat bucataria,

cat si toaletele pentru clienti.

4. HUB DE INOVARE + CLADIRI ADMINISTRATIVE (NOD C):

Activarea, refunctionalizarea si posibila extindere a cladirilor anexa existente pe
latura sudica si crearea unui hub de cercetare si inovare destinat studentilor, cu
spatii comune de lucru si socializare.

Anexele de pe latura sudica pot fi impartite in 4 tipuri de spatii:

I.  HUB-UL DE INOVARE, ce va cuprinde corpul C17 (P+M) si extinderea sa noua
(P+1), aflate in legatura (limite de extindere, retrageri, inaltimi maxime conform
planului-anexa 1.2)

Cladirile vor adaposti spatii de co-working si startup-uri ale studentilor. Activitatile se
pot extinde in zona serelor prin expozitii, evenimente, conferinte si workshop-uri.
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Regim de inaltime: P+M si P+1. Spatiile se vor distribui ludnd in considerare
tipologiile existente ale spatiilor: birourile mici se vor amplasa in C17, in cazul in
care acesta se va pastra;

Cerinte functionale:

e zona de primire/receptie;
birouri (spatiu compartimentabil co-working 50 pers. si 5 birouri pentru
echipe de 4-6 pers);
e sali pentru sedinte grupuri mici (2 sali aprox. 15 pers);
spatiu multifunctional tip amfiteatru pentru max. 100 persoane (pentru
prelegeri / proiectii / conferinte / alte evenimente); se vor prezenta scenarii;
mic bufet + zona de relaxare;
spatiu de depozitare;
toalete pe fiecare nivel (min. 2 cabine);
zona pubele (care sa deserveasca atat hub-ul, cat si evenimentele culturale
in sere sau teatru de vara).

SPATII CO-WORKING inchiriate in prezent asociatiei Eidos, in corpurile C28 si
C29

Universitatea din Bucuresti doreste continuarea colaborarii cu asociatia Eidos, care
organizeaza anual festivalul Unfinished in curtea Casei Universitarilor.

Tema propune ca interventiile asupra acestor corpuri de cladire sa se limiteze la
anvelopanta si la amenajarile exterioare, astfel incat cladirile sa poata fi integrate in
ansamblu, pastrand insa interventiile realizate de asociatie in interiorul acestora (a
se vedea documentul-anexa 8.1 Consultare actori implicati- asociatia Eidos).

CLADIRE ADMINISTRATIVA - C8

Se propune reconfigurarea si posibila extindere conform marcajului pe plan a cladirii
pentru a adaposti un pavilion administrativ, pentru gestionarea activitatilor
complexului.

Cerinte functionale:

birou administrator;

sala de sedinte max. 10 pers cu oficiu minimal;

camera servere;

depozitare cu acces direct exterior (mentenanta gradina);
grup sanitar (o cabina).

CABINA DE PAZA (corp C7)

Un corp din prima jumatate a sec. XX cu o extindere de data recenta - se propune
desfiintarea extensiei si restaurarea cladirii istorice. Interventia presupune si
reconfigurarea Tmprejmuirii din zona desfiintata, precum si reconfigurarea fatadei
spre strada a acestui corp, ca interfata cu strada Dionisie Lupu. Corpul va functiona
ca punct de informare si paza.
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4. PIESE CERUTE
4.1. PROPUNERE FINANCIARA

Fiecare proiect va prezenta Propunerea Financiara (conform modelului din Anexa
2.3 — 2.3.1 Propunere Financiara), piesa de concurs independenta, anonimizata,
prezentata in format bilingv, redactata pe hartie alba format A4.

Propunerea Financiara reprezinta valoarea ofertata de fiecare concurent pentru
serviciile de proiectare ce vor fi contractate in urma concursului de solutii.

Propunerea Financiara nu trebuie sa depaseasca valoarea plafonului maxim estimat
pentru serviciile de proiectare, conform cu Anexa 2.6 ,Estimare plafon maxim de
investitie si proiectare” si art. 4.2.4. din Regulamentul concursului.

4.2. PROPUNERE TEHNICA

Proiectele se vor prezenta pe 3 planse, format A0 (841x1189 mm), pe hartie alba,
paginate pe verticala (portret), necaserate pe suport rigid. Toate piesele vor avea
indicate nordul, scara reprezentarilor si titlul elementelor prezentate.

Plansele vor fi numerotate in coltul din dreapta jos — format: “nr. pagina / total
pagini” (1/3, 2/3, 3/3), cu un font de 25pt.

Plansele vor contine, Tn partea de sus, titlul: THE GARDEN OF UNIVERSITY
HOUSE, BUCHAREST - DESIGN COMPETITION, cu un font de 25pt.

Piesele vor fi grupate pe planse dupa cum urmeaza:
Plansa 1 - Gradina si viziunea de ansamblu

1. Descrierea conceptiei arhitectural — peisagistice (text cu un font de 12pt si
scheme)

Se vor explica succint bazele conceptuale ale solutiei propuse, elementele
compozitionale care stau la baza interventiei asupra celor trei zone ale ansamblului
si modul in care interventiile propuse se raporteaza la valorile sitului. Se vor motiva
deciziile punctuale pentru o rezolvare sau alta.

Textul explicativ (cat mai clar si succint) va fi amplasat pe prima plansa, in paragrafe
distincte pentru punctele 1, 4, respectiv 5:

- justificarea conceptului general (1);

- explicatii care sa sustina planul de plantare / management pentru componentele
peisagere (4) - privind conceptia, gestiunea, intretinerea si conservarea
componentelor construite si vegetale ale unei gradini;

- etapizarea investitiei (5).

Textul total (in afara legendelor sau titlurilor imaginilor), nu va depasi 800 de cuvinte
si va fi scris cu un font de 12 de puncte.
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2. Plan general la scara 1:500 care sa cuprinda ilustrarea propunerii de amenajare
arhitecturala si peisagistica, racordarea la elementele de patrimoniu istoric si
cultural din cadrul ansamblului si integrarea in tesutul istoric al cartierului. in
redactarea planului trebuie avute in vedere urmatoarele:

e legétura cu cartierul, figurarea strazilor si a parcelelor invecinate, respectand

delimitarea din anexa 6.2;

e marcarea accesurilor si a zonelor de parcare si a tuturor tipurilor de circulatii

de pe teren;

e marcarea si figurarea clara a cladirilor pastrate si a zonelor extinse;
marcarea obligatorie a retragerilor/ limitelor maximale figurate in anexa 1.2;
e alaturi de plan va fi figurat bilantul de suprafete: POT, CUT, Suprafata

construita, Suprafatd desfasurata, dupa exemplul anexei 6.4.

3. Detalierea zonelor gradinii; scara 1:50

Zona 1: Plan si sectiune — scara 1:50 pentru suprafatd de o dimensiune maxima de
100mp care sa ilustreze o situatie caracteristica, cu evidentierea sistematizarii
verticale, a finisajelor de pavaj, a insertiilor vegetale daca e cazul.

Zona 2: Plan si sectiune — scara 1:50 pentru suprafatd de o dimensiune maxima de
100mp care sa ilustreze o situatie caracteristica, cu evidentierea sistematizarii
verticale, a finisajelor de pavaj si a straturilor vegetale. Daca se vor face propuneri
de elemente ambientale importante care depasesc zona de detaliere, vor fi
reprezentate si axonometric.

Zona 3: Plan si sectiune — scara 1:50 pentru suprafatd de o dimensiune maxima de
100mp care va cuprinde o zona a teatrului de vara. Daca solutia pentru teatru va fi
reprezentata de structuri mobile modulare, acestea se vor explica si prin
axonometrii.

4. Concept de plantare si management pentru componente peisagere

Schite, scheme, diagrame ce contribuie la sustinerea solutiei si ilustreaza:

e prezentarea interventiilor asupra vegetatiei existente (ex. pastrare, defrisare,
replantare);

e propunerile pentru noile compozitii vegetale si modul de integrare a acestora
in context;

e etapele de plantare corelate cu fazele generale de amenajare/constructie de
pe amplasamentul ce face obiectul concursului;

e calendar de activitati si interventii specifice, recurente sau sezoniere:

e scenariul de dezvoltare a vegetatiei in timp;

5. Etapizarea investitiei

Schite, scheme, diagrame sugestive pentru etapizarea lucrarilor, care sa ilustreze
posibilitatea investitiilor de a functiona independent, impreuna cu accesurile
aferente, astfel incat sa se permita realizarea graduala a lucrarilor, In diferite etape,
fara a afecta ansamblul.

6. Schitd axonometrica a unor zone reprezentative pentru solutia de imprejmuire
propusa
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7. O perspectiva de pe strada Arthur Verona, care sa arate noile accesuri propuse,
imprejmuirea si relatia rezultata cu spatiul public al piatetei bisericii Anglicane.

Plansele 2 + 3 - Nodurile functionale: Serele (A), terasa-restaurant (B), Hub-ul
de inovare + cladiri administrative (C)

Detalierea solutiilor pentru cladirile-anexa si relatia lor cu gradina
(repartizarea pieselor pe cele 2 planse la alegerea concurentilor in functie de
solutiile propuse)

1. Trei perspective exterioare relevante pentru urmatoarele relatii:

e gradina istorica (zona 2) - Casa Universitarilor, care sa surprinda atmosfera
generala (1);

e terasa - restaurant - Casa Universitarilor (2);

e gradina istorica - hub - sere (3).

2. Nod functional A - serele:

e plan sc. 1:100 (cu evidentierea zonelor pastrate, daca este cazul);
e sectiune caracteristica sc. 1:100;
e 0 perspectiva din interiorul serelor.

3. Nod functional B - terasa-restaurant:

e plan sc. 1:100 (cu evidentierea zonelor pastrate, daca este cazul)

e sectiune caracteristica sc. 1:100 (cu evidentierea zonelor pastrate, daca este
cazul, precum si relatia cu gradina si cladirile Tnvecinate unde e relevant);

e elevatii relevante (in functie de solutia propusa) sc. 1:100 (minim una -
obligatorie cea dinspre gradind), iar in cazul in care se reconfigureaza
fatada Restaurantului - e obligatorie si cea dinspre str. Arthur Verona);

e schema axonometrica cu solutia constructiva propusa pentru inchiderea
temporara si transparenta a terasei pe timpul iernii;

e 0 perspectiva din interiorul terasei-restaurant.

4. Nod functional C - hub-ul de inovare + cladiri administrative:

e planurile tuturor nivelurilor sc. 1:100 (cu evidentierea zonelor pastrate, daca
este cazul) pentru toate corpurile ce compun nodul C (hub - C17 si
extinderea noua, pavilionul administrativ - C8, cladirea de paza - C7)

e trei sectiuni caracteristice sc. 1:100 (cu evidentierea zonelor pastrate, daca
este cazul, precum si relatia cu gradina si cladirile invecinate unde e
relevant) pentru:

o extensie hub;
o hub-C17,
o pavilionul administrativ - C8;

e elevatie vest si sud pentru extensie hub, sc.1:100;

desfasurata a frontului C17-C28-C29-C8, sc.1:100;

e 0 perspectiva interioara din hub - extinderea noua.
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5. CRITERII DE EVALUARE

in aprecierea solutiilor, pe fiecare criteriu se vor acorda punctaje intre 0 si un maximum
exprimat la fiecare criteriu. Punctajul maximum este 100 puncte, ponderile criteriilor fiind
explicate detaliat, dupa cum urmeaza:

A  Satisfacerea necesitatilor functionale 60 puncte
arhitectural-urbanistic-peisagistice

A1 Criteriul urbanistic (viziunea integrata asupra ansamblului 25 puncte

istoric)

Se vor puncta urmatoarele:

Viziunea integrata urbana asupra imobilului, cu
evidentierea zonelor si etapelor istorice de dezvoltare a
gradinii si cu accent pe protejarea valorilor culturale,
naturale sau mixte ale ansamblului si ale contextului
urban in care se regaseste acesta;

Coerenta amenajarilor propuse si integrarea armonioasa
si sinergica a interventiilor (peisagistice si construite) in
viziunea generala, cu pastrarea caracterului unei insule
de vegetatie;

Relatia cu vecinatatile — deschiderea gradinii catre oras
si posibilitatea relationarii cu reteaua de spatii publice din
cartier (lcoanei—loanid—biserica Anglicana), pastrand in
acelasi timp caracterul de gradina privata, ,de casa”;
Calitatea proiectului de restaurare a gradinii istorice si de
remodelare a zonelor adiacente;

Tipologia de plantatie propusa, din perspectiva
sustenabilitatii, a conceptului functional si a integrarii in
ansamblul istoric.

A2 Criteriul functional 20 puncte

Se vor puncta urmatoarele:

Integrarea tuturor cerintelor functionale solicitate prin
tema de concurs si utilizarea judicioasa a spatiului;
nodurile functionale propuse trebuie sa aiba rol socio-
cultural, educational, de cercetare, inovare sau recreativ;
Rezolvarea corecta si optimizarea functiunilor si
legaturilor dintre acestea pentru fiecare nod: serele,
terasa - restaurant, hub de inovare si cladiri
administrative;

Adaptarea volumetrica si functionala a solutiilor
arhitecturale la cerintele specifice rezultate din modul de
utilizare a spatiilor: accesibilitatea, flexibilitatea, si
adaptabilitatea spatiilor propuse, in moduri adecvate
fiecarui program;

Echilibru intre functionalitate si conservare — solutiile
functionale nu trebuie s& compromita valorile
patrimoniale).
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A3 Criteriul de sustenabilitate si eficienta economica 10 puncte

Se vor puncta urmatoarele:

- Fezabilitatea solutiilor propuse, durabilitatea si
sustenabilitatea lor prin propunerea unor solutii tehnice
inovatoare, cu mentenanta redusa, atat pentru gradina,
cat si pentru cladiri;

- Reutilizarea / integrarea justificata a cladirilor /
elementelor existente, folosind concepte contemporane
specifice (re-use,
recycle, up-cycle) sau alte solutii de sporire a gradului de
sustenabilitate al interventiei;

- FEtapizarea si posibilitatea de functionare independenta a
obiectivelor — optimizeaza resursele si investitia.

A4 Criteriul financiar 5 puncte

Se vor puncta urmatoarele:

Incadrarea in plafonul de investitie si proiectare indicate in
documentatia de concurs.

*Neincadrarea in plafonul maxim de cost conduce la
descalificarea proiectului.

Pentru incadrarea in plafonul indicat prin pretul cel mai mic, se
acorda punctajul maxim (5 puncte); pentru alte preturi, punctajul
se acorda proportional.

P(n) = [Pret(min) / Pret(n)] x 5 pct
Punctajul (P(n) = max. 5 pct.) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai scazut dintre preturile ofertate (notat Pretmin)
se acorda 5 pct.

b) Pentru celelalte preturi ofertate (notate Pret(n)), punctajul P(n)
se calculeaza proportional, astfel:

P(n) = [Pret(min) / Pret(n)] x 5 pct

Atributele expresiv-ambientale ale interventiei 40 puncte
— valoarea adaugata a propunerii

B1

Calitatea peisagistica a gradinii urbane 15 puncte
Se vor puncta urmatoarele:

Valoare compozitionala si spatiala:
- Calitatea ansamblului, a relatiei dintre cladiri si dintre cladiri
si grading;
- Claritatea parcursului prin cele trei zone, inclusiv tranzitiile si
zonele permeabile.
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Valoarea ambientala:
- Atmosfera propunerii prin realizarea unei solutii in acord cu
contextul, identitatea si istoria locului;
- Evidentierea caracterului celor trei zone ale gradinii.

Valoare sociala:
- Relatia cu vecinatatile, deschiderea catre oras, capacitatea
de a gazdui evenimente culturale;
- Facilitarea socializarii interumane prin spatiile propuse.

B2 Calitatea arhitecturala a volumelor propuse 15 puncte

Se vor puncta urmatoarele:

- Relationarea cladirilor cu gradina: construitul se va
subordona gradinii, fiind discret introdus in spatiul istoric
amenajat;

- Caracterul contemporan al volumelor propuse, prin echilibru
intre nevoile specifice fiecarui program, contemporaneitate si
inovare si caracterul parcului istoric,

- Coerenta detaliilor si finisajelor care creeaza atmosfera
gradinii.

B3 Calitatea si claritatea reprezentarii ideilor 10 puncte

Se vor puncta urmatoarele:
- Expresivitatea grafica a planselor;
- Claritatea conceptuala a textului.

Algoritmul de calcul folosit pentru evaluarea finala a proiectelor este urmatorul:

Algoritm de calcul pentru criteriul A
A=A1+A2+A3+A4=25+20+10+5=60 puncte maximum posibil acordate

Algoritm de calcul pentru criteriul B
B=B1+B2+B3 =15+15+10=40 puncte maximum posibil acordate

Algoritmul de calcul pentru evaluarea finala:
A+B=60+40=100 puncte maximum posibil acordate

Consilieri Profesionali:

arh. llinca Paun Constantinescu

arh. Laura Popa-Florea

arh. lulia Paun
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peis. Alexandru Mexi

Coordonator Concurs:
arh. Mirona Craciun

Aprobat de Autoritatea Contractanta — Universitatea din Bucuresti
Marian Preda — Rector
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